la demanda

“Actualmente,

de espacios logisticos goza

de buena salud. Durante
2008 se prevé que se
mantenga en niveles

cercanos a los de 2007. No
obstante, a medio plazo la
aparicién de nuevos
desarrollos  industriales 'y
logisticos va a suponer la
salida de volumen
significativo de suelo, lo cual

podria generar un impacto

en el mercado. De la
evoluciéon de nuestra
economia  dependeréd el

crecimiento del sector. La
localizacién y la eficiencia

van a tener cada vez mayor

peso en los procesos de
distribucién lo que va a
impulsar la bisqueda de
espacios cada vez mdés

flexibles y competitivos”.

Basilio Gonzdlez Aranguez
Director Nacional Industrial
CB Richard Ellis

RESUMEN DEL MERCADO

El cambio en el entorno financiero durante
lo segunda mitad de 2007 y las recientes

perspectivas  sobre el  crecimiento
econémico para 2008, estén
condicionando la evolucién del mercado
logistico. El principal catalizador  del
mercado -el consumo interno- viene

mostrando sintomas de agotamiento desde
principios del afio pasado, mientras que el
endurecimiento de las  condiciones
financieras podria comenzar a generar
efectos sobre el desarrollo de nuevos
espacios para la distribuciéon. Estos factores
podrian
crecimiento  del

inmobiliaria en el corto plazo.

moderar la  evoluciéon  del

segmento de logistica

Pese a las perspectivas, existen factores

estructurales que apuntan  hacia el

mantenimiento de la demanda. Por un
lado, la carencia de espacios competitivos
en nuestro pais genera una demanda
constante por los espacios de calidad. Por
otro lado, el aumento del precio del
petrdleo va a impulsar la bisqueda de

eficiencia entre los operadores lo que
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puede implicar la reorganizacién de las

redes de distribucién.

Los mercados mds consolidados de Madrid
y Barcelona han experimentado a lo largo
de 2007 wun comportamiento
dindmico pese a que el crecimiento de las

muy

rentas ha sido moderado. En ambos
mercados, se observa una tendencia clara
en el
operadores  de

localizaciones cada vez més alejadas de

desplazamiento de los grandes

distribucién hacia

las ciudades.

En mercados en expansién, como el de
Valencia, el
dependiendo de la capacidad de la oferta
en responder a las necesidades de la

crecimiento continta

demanda. El nivel de absorcién estimado
en este mercado sugiere una demanda
relativamente intensa.

Los mercados emergentes de Mdélaga y
Zaragoza presentan situaciones opuestas.
Mientras en el primero el despegue del
mercado estd muy condicionado por la
evolucion del mercado de suelo, en
Zaragoza la maduracién del mercado va a
depender del comportamiento de la
demanda.

DISTRIBUCION DEL STOCK LOGISTICO EN ESPANA POR CCAA

11,2%

Hm Cotaluia @ Madrid

Fuente: Alimarket
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COYUNTURA ECONOMICA EVOLUCION EMPLEO EN EL TRANSPORTE

, . ) _ Afiliados en Espaiia a la Seg. Social por Régimen
La economia espafola cerré el afio pasado con una tasa de

crecimiento del 3,5%, muy por encima de las expectativas de Afiliados
comienzo del afo pero en una tendencia que marca una clara 1.200.000
desaceleracion con respecto a 2006. 1,000,000 J
Desde el inicio de 2008 las perspectivas econémicas apuntan a 800,000 J
una continuacién en la tendencia, intensificada en alguna

600.000

forma por el entorno global. Junto a la situacién generada en
los mercados financieros, la evolucién del precio de las 400.000 1
materias primas —particularmente el petroléo- estdn teniendo

200.000 A

un efecto importante sobre los dos pilares bdésicos de nuestro
modelo de crecimiento; la construccién y el consumo. La 0 ° ° ° - - ~ ~
. ., . , o o o o o o o o
contribucién de la demanda interna a la economia es cada vez o o o o o o %} <}
— o~ ™ ~ — o~ ™ ~<

menos intensa, mientras que el retroceso del segmento

! a 9 M Reg. General M Reg. Auténomos

residencial estd impulsando la desaceleracion en el sector de la
construccién. Las proyecciones de la economia para 2008 Fuente: Tesoreria Gral de la Seg Social
apuntan a una tasa de crecimiento significativamente inferior a

la del pasado afio pero adn por encima del 2% y de la media DISTRIBUCION DEL TRANSPORTE
Europea. Los desequilibrios generados a lo largo del
crecimiento podria empezar a corregirse lo que posibilitaria un
modelo de crecimiento mds racional.

Transporte y logistica

El transporte y la logistica son actividades con un peso
especifico dentro de la economia. Segin Contabilidad
Nacional el transporte representa en Espana el 6% del PIB y
ocupa un nivel equivalente de la fuerza laboral. En los Gltimos
afos el crecimiento del sector ha sido muy significativo. El
volumen de mercancias transportadas ha estado aumentando
en tasas interanuales del 8,6%. El consumo privado es uno de
los principales factores que explican esta evolucién.

La carretera continta liderando el sector. Algo mas de 78% de B Carrefera B Maritimo Ferrocarril W Aéreo
la mercancia desplazada en Espaia lo hace por carretera. Este

segmento ademds ha estado mostrando en los Gltimos afios un Fuente: Ministerio de Fomento

fuerte dinamismo creciendo en tasas medias superiores al 5%

anual. EVOLUCION DEL PETROLEO Y LOS COSTES DEL TRANSPORTE

Las perspectivas para el afio que viene en este sector estdn

muy vinculadas al comportamiento del consumo y la evolucién 330
de las materias primas. Considerando la actual tendencia
restrictiva del consumo y el crecimiento del precio del petréleo § 280
es probable que a lo largo del 2008 el crecimiento del sector p 230
sea inferior al registrado en los Gltimos afos. La eficiencia en "
los procesos de distribucién puede ser un factor decisivo a la S 180
hora de afrontar un mercado menos dindmico. En este E
sentido, la busqueda del valor afadido para el mantenimiento a 1301
de la rentabilidad del negocio, puede pasar tanto por la ol rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrTTTTT
incorporacién de nuevas tecnologias como por una estrategia 1Q99 1Q00 1Q 01 1Q 02 1Q 03 1Q 04 1Q 05 1Q 06 1Q 07
de localizacién.
=== Precio del Petréleo === Costes del transporte

Fuente: Ministerio de Fomento
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MERCADO LOGiSTICO EN MADRID

La configuracién radial de la infraestructura viaria en nuestro
pais posiciona Madrid como un centro estratégico para la
distribucién de mercancias a toda la peninsula ibérica. La
regién absorbe en torno al 60% de los flujos internacionales
y aproximadamente el 33% de los flujos nacionales de
mercancias. Madrid y su drea metropolitana se han
consolidado como el centro del sector logistico en Espana,
de hecho, la regiéon de Madrid concentra el 54% de la
facturacién del sector de transporte de mercancias en
Espana.

Con una poblacién cercana a los 5 millones de habitantes y
una renta superior a la media nacional, el drea
metropolitana de Madrid genera una fuerte demanda de
bienes de consumo. De hecho el posicionamiento de la
regién como importadora neta de bienes estd impulsando el
desarrollo de espacios eficientes para la distribucién.

El mercado de espacios logisticos en Madrid sobrepasa la
regién, creando un drea de influencia que incluye las
provincias adyacentes de Guadalajara y Toledo. En este
sentido el mercado se estructura en tres coronas concéntricas
en funcién de la distancia a la capital. Pese a la aparicién de
nuevos nodos de distribucién la mayor parte de la actividad
logistica de la regién continda concentrandose entorno a los
ejes A-2 (Barcelona) y A-4 (Andalucia).

Oferta

El volumen del parque existente en Madrid y su zona de
influencia se estima en algo menos de 2,4 Millones de m?de
superficie neta logistica en parques multiusuarios
consolidados. Esta cifra podria duplicarse si en el cémputo
se incluyesen aquellos espacios para uso logistico propio
como la plataforma del El Corte Inglés en Valdemoro,
Mercamadrid o las estaciones de Mercancias de de RENFE.

Algo mds de las dos terceras partes del stock (68%)
destinado a actividades logisticas estdn localizados en el eje
de la A-2, mientras que el resto de la superficie existente se
distribuye entre en el eje de la A-4 (16%) y oftras
localizaciones dispersas en el resto de drea metropolitana
(16%). La mayor parte de estos emplazamientos han sido
desarrollados por la iniciativa privada en los Gltimos afios y
estdn orientados hacia la distribucién al consumo y a las
actividades productivas.

El volumen de disponibilidad de espacio logistico en
localizaciones consolidadas se estima en el entorno de los
220.000 m?2. Por lo que la tasa de disponibilidad podria
situarse en el 10% del parque. De ellos, aproximadamente
un 80% se localiza en la zona del eje de la A-2.

CBRE

CB RICHARD ELLIS

-1%

EVOLUCION EMPLEO EN EL SECTOR DEL TRANSPORTE
% Var. mensual afiliacion en Madrid a la Seg. Social

2%

1% A

0% -

feb-06 ago-06 feb-07 ago-07

Régimen General == Auténomos

Fuente: Tesorerfa Gral. de la Seg. Social

DISTRIBUCION DE PARQUES LOGISTICOS EN MADRID

Volumen Total = 2,4 M m?

16%

16%

68%

mA-4 Otras Localizaciones HA-2

Fuente: CBRE

DISPONIBILIDAD EN PARQUES LOGISTICOS EXISTENTES

Disponibilidad = 220,000 m?
19%

81%

W Oftras Localizaciones WA-2

Fuente: CBRE

© 2008 CB Richard Ellis, Limited



CB RICHARD ELLIS | PANORAMA DEL MERCADO | MERCADO LOGISTICO EN ESPANA

OFERTA FUTURA PARQUES LOGISTICOS EN MADRID

mZ

4.000.000
3.500.000 A
3.000.000 H
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Disponibilidad Oferta Futura <18 Oferta Futura >18
Inmediata meses (¥) meses (*)
WA-2 mA-4 Madrid Capital m Otros

(*) Oferta logistica potencial sobre nuevos espacios en desarrollo

Fuente: CBRE
ABSORCION ESPACIOS LOGISTICOS

Absorcién (est 2007)= 300.000 m?

7%

37%
56%

mA-2 mA-4 Otros

Fuente: CBRE

RENTAS POR ZONAS

. ALQUILER €/m2/mes
ZONA POLIGONO

CORONA DISTANCIA

MIN MAX
A-1 | San Agustin 4,50 5,50 2° 31 km.
A-2 Coslada 6,00 7,50 12 13 km.
A-2 Meco 4,00 5,00 2° 38 km.
A-2 Torija 2,90 3,30 42 70 km.
A-4 Villaverde 7,00 8,00 12 8 km.
A-4 Getafe 6,00 7,50 2° 14 km.
A-4 Ontigola 3,00 3,40 32 52 km.

Fuente: CBRE

© 2008 CB Richard Ellis, Limited

En Madrid existe un volumen importante de superficie
industrial potencialmente adaptable o usos logisticos.
Actualmente algo mds de 1 millén de m? de suelo industrial
se encuentra en una fase avanzada de planeamiento —
entrega inferior a 18 meses- lo que puede generar una
oferta importante de superficie para el desarrollo de
espacios logisticos a lo largo del préximo afio y medio.

Demanda

En Madrid una buena parte de la demanda de espacios
logisticos estd compuesta por cadenas de distribucion de
bienes de consumo y operadores especificos. Junto con este
segmento existe también un nUmero importante de
productores industriales textil y automévil- que buscan en la
regiéon espacios logisticos para distribucion de productos
manufacturados.

En 2007 el volumen de absorcién de espacio logisticos en
Madrid, a partir de la informacién disponible sobre las
transacciones cerradas por agentes, no supera los 300.000
m?2. El volumen total es posiblemente superior puesto que
no se han tenido en cuenta las transacciones cerradas
directamente por los propietarios, ni tampoco aquellos
espacios desarrollados directamente por los operadores.

Mds de la mitad de la contratacién conocida (56%) se
concentré en el drea del Corredor del Henares (A-2), lo
que da una idea del peso relativo de esta zona en el
mercado de madrilefo.

Durante 2007 se han registrado en Madrid diversas
operaciones “llave en mano” principalmente entre
operadores que buscan inmuebles adaptados a sus
necesidades. En la mayoria de las operaciones sobre
espacios existentes las fipologias con mayor demanda
suelen ser naves con menos de 3 afos de antigGedad.

Rentas

Los espacios localizados en los municipios de Madrid y
Coslada contintan marcando los niveles de renta y precios
mds altos de la regién. Los niveles mdximos los marcan los
espacios adyacentes al aeropuerto de Barajas donde se
pueden registrar rentas de 8,75€/m?/mes. En Villaverde la
renta méxima puede alcanzar los 8€/m?/mes y en Coslada
los 7,5€/m? /mes.

La evolucién de la renta prime ha experimentado en 2007
un ligero repunte (5%) con respecto al afo anterior. No
obstante, los mayores incrementos se han producido en
localizaciones mdés distantes de la capital donde la
consolidacién de los espacios existentes y niveles
relativamente bajos ha potenciado incrementos mdés
intensos. En este sentido por ejemplo en municipios como
Yunquera de Henares u Ontigola las rentas han aumentado

en un 10 y un 22% respectivamente.

CB RICHARD ELLIS
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MERCADO LOGISTICO EN BARCELONA Y CATALUNA

La fuerte orientacién industrial de Catalufia, su situacién
fronteriza y unos niveles de renta y consumo superiores a la
media nacional han generado la necesidad de desarrollar
infraestructuras adecuadas para la distribuciéon de bienes. En
este sentido, Catalufa es la regién de Espafa con mayor
concentracién de superficie destinada a actividades logisticas
de Espana. Segun las estimaciones existentes, una cuarta parte
de los espacios logisticos en Espafa estdn localizados en esta
regién.

La configuracién de la red viaria en la regién ha generado dos
ejes bdsicos de flujos de mercancias, siendo el drea
metropolitana de Barcelona el vértice. El eje norte-sur enlaza
Francia con el Arco Mediterrdneo mientras que el eje del
interior une Barcelona con el resto de la peninsula. Hasta hace
una década las comarcas del Barcelonés y Baix Llobregat, en
el entorno cercano a Barcelona, concentraban la mayor parte
del parque logistico existente. La presiéon urbanistica ha
desplazado en los Ultimos afos los grandes centros de
distribucién hacia dreas mds alejadas de la ciudad.
Actualmente el mercado logistico en el drea metropolitana de
Barcelona incluye localizaciones fuera de la provincia como
Valls (Tarragona) o Celra (Girona).

Oferta

Se estima que el parque de espacios logisticos existente en
Barcelona y su drea de influencia alcanza los 2,5 millones de
m? de superficie ¢til. La mayor parte del parque se concentra
en las comarcas del Barcelonés y el Valles. Aproximadamente
dos terceras partes del stock (60%) estén localizadas en estas
zonas, particularmente en el entorno del puerto -ZAL | y Il y
Parc Logistic- del aeropuerto de Barcelona -Mas Blau-, asi
como en municipios como Sta. Perpetua, Mollet o Parets en el
Valles.

Junto estas localizaciones consolidadas existen espacios mds
alejados de la Ciudad de Barcelona que estdn experimentando
un importante desarrollo. En este sentido por ejemplo, la ZAL
en el puerto de Tarragona y el CIM el Camp -en el
Tarragonés- o Logis Penedés estd suponiendo un aumento
significativo sobre la oferta de espacio disponible y la
maduracién del mercado logistico en la zona. La iniciativa
publica estd jugando un papel importante en la expansién de
la oferta disponible.

En Coatalufa existe un volumen significativo de suelo
potencialmente apto para usos logisticos. A partir de los datos
conocidos sobre actuaciones o desarrollos industriales, se
estima que la superficie potencialmente logistica para los
préoximos afos podria aumentar significativamente el parque
existente. El volumen de superficie industrial que podria
albergar actividades logisticas en proyectos que se encuentran
en estado avanzado —entrega del desarrollo en un periodo
inferior a 18 meses- se podria calcular en algo més de
930.000 m2.

CBRE
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EVOLUCION EMPLEO EN EL SECTOR DEL TRANSPORTE
% Var mensual afiliacion en Catalufia y Barcelona a la Seg. Social
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Catalufa === Barcelona

Fuente: Tesoreria Gral de la Seg Social

DISTRIBUCION DE PARQUES LOGISTICOS EN BARCELONA Y CATALUNA
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Fuente: CBRE

OFERTA FUTURA EN BARCELONA Y CATALUNA
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(*) Oferta logistica potencial sobre nuevos espacios en desarrollo

Fuente: CBRE
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OFERTA DISPONIBLE PARQUES LOGISTICOS BARCELONA Y CATALUNA
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Baix Llobregat Tarragonés Girona

Fuente: CBRE

ABSORCION EN PARQUES LOGISTICOS EN BARCELONA Y CATALUNA

Absorcién (est 2007)= 95.000 m?
8%

15% 43%

34%
M Baix Llobregat W Alt Penedes Vallés H Ofros

Fuente: CBRE

RENTAS POR ZONAS
ALQUILER €/m2?/mes

COMARCA MAX / MI/N
Barcelonés 9,00 8,00
Baix Llobregat 8,50 7,50
Vallés Oriental 6,50 5,50
Vallés Occidental 6,00 5,25
Alt Penedes 4,80 4,30
Tarragona-Valls 4,30 3,70

Fuente: CBRE

© 2008 CB Richard Ellis, Limited

La oferta de espacio logistico inmediatamente disponible
en el mercado de Barcelona es relativamente reducida.
En zonas mds préximas a la Ciudad Barcelona, como la
ZAL, el nivel de ocupacién es cercano al 100%. Una
gran parte de la oferta existente esté compuesta por
espacios que se desarrollan bajo formulas de “llave en
mano” por lo que la superficie disponible es una funcién
del volumen de suelo disponible apto para estos usos.

Demanda

Al igual que en Madrid laos cadenas de distribucién
orientada al consumo conforman una buena parte de la
demanda de espacios logisticos en Barcelona. La
distribucién industrial y los operadores especificos de
bienes duraderos ocupan también un lugar importante
en la demanda de espacio logistico.

A partir de la informacién disponible sobre transacciones
cerradas por los agentes, el volumen de absorcién de
espacios logisticos en Barcelona durante 2007 podria
estar entorno a los 100.000 m2. Este indicador es
sensiblemente mds bajo al registrado en Madrid. Sin
embargo tanto las operaciones cerradas off market
como el importante volumen de desarrollos publicos no
intermediados por agentes sugieren que el nivel de
absorcién puede ser algo mds alto de los estimado.

La localizacién sobre las operaciones cerradas sugiere
que la demanda existente se concentra en su mayor
parte en el entorno cercano a Barcelona. El 58% de la
superficie contratada en 2007 se localiza en las
Comarcas del Baix Llobregat y Vallés. Una gran parte de
los operaciones conocidas se han cerrado sobre
espacios de nueva construccién, y bajo férmulas “llave
en mano” en la mayoria de los casos.

Rentas

Barcelona presenta los niveles de rentas prime mds
elevados de Espafa. Los espacios logisticos en las
localizaciones mdés cercanas a Barcelona pueden
registrar niveles de rentas cercanos a los 9 €/m? /mes.
Durante el Gltimo afo, la evolucién de las rentas
mdximas ha experimentado un crecimiento moderado
que podria estimarse entorno al (2-3%).

La falta de espacio en el entorno inmediato a la Ciudad
de Barcelona o en los principales nodos de
comunicacién —puerto y aeropuerto- hacen que la
demanda sobre estos espacios continGe siendo muy
intensa. En zonas mds apartadas de la capital catalana,
como Tarragona o el Alt Penedés, las rentas alcanzan
niveles comparables a otros mercados emergentes en

Espafa, como Valencia.

CB RICHARD ELLIS
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MERCADO LOGISTICO EN VALENCIA

Valencia se estd consolidando como uno de los mercados
logisticos mds importantes de Espafia. Estratégicamente localizada
a menos de 400 kilémetros de las dos principales ciudades Madrid
y Barcelona, Valencia cuenta con una infraestructura portuaria y
aeroportuaria que posibilita la distribucién de mercancias a gran
escala tanto en el eje mediterrdneo como hacia el interior.

Oferta

El mercado de espacios logisticos en Valencia se distribuye en
torno a fres coronas concéniricas, separadas por los ejes de
circunvalacién V-30 y A-7. El volumen del parque se estima en
unos 850.000 m? de superficie ¢til, de los cuales dos terceras
partes se localizan en el centro del drea metropolitana
particularmente en el entorno de la confluencia del eje de la A-3 -
Autovia de Madrid- con la autopista del Mediterraneo —A-7 / E-15.

Hasta el momento la oferta disponible es relativamente escasa
como consecuencia de la falta de espacios competitivos de calidad
para el desarrollo de naves logisticas. Segun los datos con los que
cuenta CBRE la tasa de disponibilidad en Valencia se puede

Fuente: CBRE

DISTRIBUCION DEL STOCK LOGISTICO EN VALENCIA

estimar en el 3,5% del stock. La oferta futura se concentra
actualmente en desarrollos localizados en zonas mdés alejadas del
centro. Ejemplo de ello son algunos proyectos como el Sector Xll en Total =850,000 m?
Ribarroja en la 22 Corona o Prologis Park en Sollana y Valencia
Sur Logistics en Massalavés dentro de la 32 Corona.

Demanda

Lo demanda logistica en Valencia tiene su origen no solo en
operadores logisticos pero también productores e importadores
con necesidades de espacios para la distribucién. La demanda en
venta se limita cada vez mds a los inversores. Los espacios
modulables son las tipologias con mds éxito.

Durante el 2007, el volumen de absorcién de espacios logisticos,
segun nuestros datos de transacciones, superd los 30.000 m?2. La Norte B Centro B Sur
mayor parte de estas transacciones se cerraron en zonas de NUEVO £ nie: CBRE

desarrollo como Paterna o Ribarroja.

Rentas RENTAS LOGISTICAS EN VALENCIA

Las renta mdximas alcanzable sobre los espacios logisticos en

Valencia se sitdan en niveles inferiores a los de otros mercados ALQUILER €/m2/mes

. . . CORONA

como el de Madrid o Barcelona. En la primera corona los espacios MIN

logisti it ficie industrial lidada —

ogisticos compiten con superficie industrial consolidada - a veces Norte | 3,50 4,80 1o

orientada hacia actividodes comerciales- lo que supone unos

niveles de rentas mds altos. Los espacios mds competitivos Centro| 3,00 4,50 1°

(calidad/precio) se sittan en la segunda corona donde las rentas Sur 5,00 8,00 12

méximas pueden alcanzar los 5,00€/m? /mes. Norte | 3.00 400 e

Duror.ﬂe el 2007 los ren.fa.s mdximas en férm.inos. generales han Centro| 3,80 5,00 90

experimentado un crecimiento moderado, inferior al 5%. La

tendencia al alza se ha desacelerado desde la segunda mitad del Sur 3,50 4,20 2

pasado afio y aunque no se esperan caidas significativas, tampoco Norte | 2,50 3,00 32

se prevén incrementos sustanciales. Centrol  3.00 400 30
Sur 2,50 3,50 3¢
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PRINCIPALES ZONAS INDUSTRIALES EN ZARAGOZA
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Fuente: CBRE

DISTRIBUCION DEL PARQUE INDUSTRIAL EN ZARAGOZA
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MERCADO LOGISTICO EN ZARAGOZA

La inversion en infraestructuras y la mejora en las
comunicaciones han configurado a Zaragoza como uno de los
mercados logisticos de Espafia con mayor proyeccién. Su
equidistancia  entre las principales ciudades -Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia- y su conexién con Francia hacen
de Zaragoza una localizacién estratégica para el transporte de
mercancias.

El mercado logistico de Zaragoza cuenta con excelentes
equipamientos tras los nuevos desarrollos creados en los
Oltimos afos. Unicamente la alta disponibilidad de suelo
industrial liberado, asi como el lento desplazamiento hacia los
nuevos Poligonos impiden una mayor intensidad en el
desarrollo del mercado. La Plataforma Logistica de Zaragoza
PLA-ZA, junto con P.E. Centrovia, lidera en indice de
ocupacién frente a los otros grandes desarrollos como P.E.
Empresarium y el PTR (Parque Tecnolégico de Reciclado).

Oferta

Zaragoza cuenta con un parque creciente de espacios
logisticos y un stock de suelo muy amplio. La oferta logistica se
concentra en el oeste, en torno al nudo Z-40 y A-2 donde se
encuentran los desarrollos més emblemdticos como PLAZA -
12M m? de suelo- o Centrovia -3M m? de suelo-. El eje A-68
Norte y A-2 Barcelona se localizan ofros desarrollos mds
consolidados como la Ciudad del Transporte.

Demanda

El importante volumen de oferta en Zaragoza refleja la
intensidad de la demanda actual y potencial. La progresiva
absorcién de desarrollos como PLA-ZA sirven como referente a
la evolucién de la demanda. Durante 2007 empresas como
BSH, Galerias Primero y Caladero ha ubicado parte de su
actividad en este desarrollo.

Rentas

Durante 2007 en Zaragoza los niveles mdximos sobre
superficies logisticas se han registrado en PLA-ZA donde las
rentas pueden alcanzar los 3,75€/m?/mes. No obstante la
dispersién de rentas no es muy amplia; el minimo se sitGa en
los 2,00€/m?/mes lo que sugiere que este mercado se
encuentra todavia en plena fase de expansién.

El volumen de oferta —tanto en suelo, como en producto
terminado- parece indicar que el recorrido al alza en las
rentas es todavia limitado y podria verse afectado a lo largo
del presente afio como consecuencia de la actual
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MERCADO LOGISTICO EN MALAGA

La actividad logistica en Mdlaga esté condicionada tanto por el
crecimiento de las infraestructuras como por el consumo. El desarrollo
de las infraestructuras portuarias, aeroportuarias y los nuevos ejes de
comunicacién, asi como el crecimiento de la demanda impulsada por el
consumo que genera el sector turistico son algunos de los factores que
confirman el potencial de este mercado. Las perspectivas para el
mercado de espacios de distribucién en la zona son muy positivas.

PRINCIPALES ZONAS INDUSTRIALES EN MALAGA

En la actualidad el volumen de superficie logistica competitiva en el drea
metropolitana de Mdlaga es claramente insuficiente. La escasez de suelo
industrial finalista y la baja calidad de las superficies existentes son
algunas de las causas de este desequilibrio. En este sentido los nuevos
polos de atraccién para el segmento logistico se han desplazado hasta
localidades més distantes como Casabermeja o Antequera. El nuevo
PGOU de Mdlaga identifica mds de 3 millones de m? de suelo industrial
lo que puede suponer un revulsivo para el desequilibrio existente. No
obstante, el proceso de transformacién de este suelo en oferta logistica
efectiva puede ser superar los 4 afos.

Fuente: CBRE

AFILIACION A LA SEGURIDAD SOCIAL

Oferta Nidm. Afiliados Sector Industrial (*) —Provincia de Mdlaga-.
La mayor parte de los operadores logisticos en la zona estén localizados

en el Poligono Trévenez y en el CTM. La oferta de espacios nuevos en el 28.000
entorno del drea metropolitana se concentra en los desarrollos en el eje 2750 |
del Valle del Guadalhorce. La promocién del Innova Park es un buen 540 |
ejemplo de este desarrollo. La aprobacién del PGOU de Mdlaga va a
potenciar el desarrollo de proyectos -como la ampliacién del CTM- que

pueden aumentar el volumen de oferta disponible.

Promedio Afilincion: 26,900

26.500
26.000
25500
Fuera del drea metropolitana de Mélaga la oferta de espacio es 5500 |
principalmente suelo finalista y concretamente en el eje de la A-45.
Casabermeja es una de las localizaciones que estd despertando mayor

24.500 1

24.000

interés. En Antequera y en todo el entorno del eje de la A-92 la oferta de mar06  jun-06  sep06  dic06  mar07  jund7  sepd7
espacio logistico estd compuesta por parcelas industriales que pueden

ser aprovechadas para éstos usos. La aprobaciéon de los Planes Fuente: TGSS

Generales en varios municipios de la zona en los préximos afos va a (*) Afiliacion Industrial Incluye Actividades de
permitir liberar un volumen importante de suelo que podria orientarse manufactura y extractivas..

hacia actividades logisticas y de gran distribucién.

Demanda

RENTAS INDUSTRIALES EN MALAGA

La demanda para superficies superiores a los 1.000 m? est&4 compuesta

por operadores logisticos y cadenas de distribucién que no encuentran ,
~ ” o . ALQUILER (€/m*

espacios competitivos para desarrollar su actividad. La mayoria de estos

operadores estdn orientados hacia el consumo. La evolucién del trafico

tanto en el puerto como en el aeropuerto podria ser un revulsivo para la

entrada de operadores més orientados a la distribucién industrial y de P.I. Guadalhorce 5,10 9,00
bienes duraderos. P.I. San Luis 4,80 6,75
Rentas P.l. Trévenez 6,00 8,75
P.I. El Viso 5,00 6,75
La escasez de espacio ha generado en los Ultimos afos un crecimiento
. . P.l. Azucarera 4 80 650
importante tanto de los precios como de las rentas. Actualmente el : :
precio méximo alcanzable por los espacios logisticos en Mdélaga se sitta P.l. Alameda 6,25 7,50
en los 5,00€/m%/mes. En términos relativos éste es un nivel elevado en P.I. Sta. Bérbara 6,50 11,00
comparacién con otros mercados de tamafo equiparable, lo que refleja P.1. Villarrosa 595 6.25

la escasez de la oferta.
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PERSPECTIVAS

En un entorno donde la economia esté

que asistamos a lo largo del préximo

sector del transporte. En este entorno,
mds relevante a la hora de mantener

entrando en un proceso de reajuste, es posible
afo a una desaceleracién de la actividad del
la eficiencia y la localizacién cobran un papel
los niveles de rentabilidad de los negocios de

distribucién. A lo largo de 2008 la demanda de espacios logisticos va a continuar
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